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Vorstand der NWG 2009

Prasident Rene Brigger

Vizeprasident Max Vogt

Sekretarin Anita Denisov

Kassier: Jurg Kermberger

Mietzinskassier: Viktoria Rilegg

witglieder: Nenad Gregorovic
Reneé Moor

Hanstued Imark
Birgit Berghauser

Verwammgskommlssmn Waldhul’
x Ve

ogt

Vizeprasident: Rudolf von Allmen
Aluarin: Anita Denisov
Mitglieder. René Moor

Edith Zamariik
Verwaiter:
Habermatten: Max Vogt
Bungestrasse Nenad Gregorovic
Domacherstrasse: Birgit Berghauser

Verwaltungskommission Bungestrasse:
Rosmarie Brandle
Annakarin Herzog

Barbara Linder

Falknersirasse 3

Reinacherstr. 2027

Reinachersir. 202/9

Barenfelserstr. 19

(kein Vorstandsmitglied)

Bungestrasse 24
Wartenbergstr. 23
Furfelderstr. 1

Dornacherstr. 327

Reinacherstrasse 202/7

Reinacherstr. 204i4
Reinacherstr. 202/9
Wartenbergstrasse 23
Reinachersir. 204
Reinacherstrasse 202/7

Bungestrasse 24

Domacherstr, 327

Bungestrasse 26
Bungestrasse 28
Bungestrasse 26

4001 Basel
Telefon 061 260 92 09
4053 Basel
Telefan 061 331 08 04
4053 Basel
Telefon 061 331 13 81

4057 Basel
Telefon 061 27141 07

Telefon 079 211 71 85
4055 Basel
4127 Birsfelden

2125 Riehen
4053 Basel

4053 Basel
Telefon 061 33108 D4
4053 Basel

4053 Basel

4127 Birsfeiden

4053 Basel

4063 Bas

Telefon 061 3310804

4055 Bas
Telefon 076 569 9181

4053 Basel
Telefon 061 33112 49

Hanni Gerber Bungesuasse 20
Sabine Keller Bungestrasse 24

Revisionsstelle: WG-Treunand AG, Farbersizasse 17, Postfach, 4019 Basel (Her Urs B,
efemals Finanzkontrolle Basel)

Domizi: Neue Basel (NWG), 3, 4001 Basel

Biiro: im Sitzungszimmer Reinachersty. 202 (Parterre links)

Briefkasten: NWG, Reinacherstr. 204, 4053 Base!

internet: www.nwg,oh



Einladung zur4s.

Freitag, den 7. Mai 2008, 19.00 Uhr, im 21 (hinter
i 21, 4055 Basel

Traktanden.
1. Begrussung
2. Wahl der Personen
3. Protokoll der 4. ordentichen Generalversamm!ung vom 15.5.2009
4. Mutationen
5. Mitteilungen
6. Jahresbericht 2009 des Prasidenten
7. Jahresrechnung 2008 inkl. Vorschiag Gewinnverteilung
8. Bericht und Antrag der Revisionsstelle sowie Décharge
9. Budget 2010
10. Antrage:
a) der (kein Eingang bei D
b) des Vorslandes (keine bei Drucklegung)
11. Wahi
a) bzw. Wahl von
(Ausstand Max Vogt; Jirg Kemberger; Haneruedt tmark)
b) Revisionsstelle: WG-Treuhand AG in Basel
{eingeschrankte Revision nach Art. 727 a OR)
12. Alifalliges

Dem Jahresbericht legen wir die blaue Emladung zum Nachtessen bei. Wir freuen uns,
wenn Sie mit lhrer Part (Bitte

Achtung: Mit dem vorliegenden Jahresbericht erhalten Sie bei der Eingangskontrolle
einen Stimmausweis. Ehegatten oder in hauslicher Gemeinschaft lebende Personen sind
gemass neuen Statuten beide Mitglieder/Genossenschafter und somit beide
stimmberechtigt. Vertretung ist nur tber ein anderes Mitglied mit schrittiicher Vollmacht
moglich (max. zwei Stimmen pro Mitglied). Eine Betefiigung an den Wahlen und
Abstimmungen ohne Stimmausweis ist nicht zulassig

Mit freundlichen Grussen Der Varstand



Zuden T der 45.

11. a) Max Vogt ist Erist zugleich
Prasident der Verwaltungskommission Waldhof Gerade in den néchsten Jahren ist
es wichtig, dass im Waldhof eine erfahrene Ansprechsperson vorhanden ist. Als

Préisident der eingesetzten Baukommission im Rahmen der geplanten
Ist sein Mitarbeit entscheidend.

Seine 3l Amtszeit ist Er stelit sich wieder zur
Wahl

Analoges gilt far Jurg Kemberger als Kassier. Nach drei Jahren Amtszeit hat er die
* Buchflthrung der NWG im Griff und seine Mitarbeit im Vorstand ergibt Konstanz und
rechnerische Sicherheit. Er stellt sich erfreulicherweise wieder zur Wahl

Auch Hansruedi Imark stelif sich nach Ablauf seiner dreijahrigen Amiszeit zur
Wiederwahl. Nach dem Ruickiritt von Architekt Martin Koepp sind seine Kenntnisse
im Bereich Haustechnik und seine Kontakte fur die NWG besanders wichtig. Er hat
sich von seiner Krankheit vom letzten Sormer zum Glick erhalt und konnte nach
wenigen Monaten wieder aktiv mitarbeiten.

Gemiss Statuten hat die NWG mindestens funf Vorstandsmitglieder. Mit acht
Vorstandsmitglieder lasst sich die Arbeit intern gut nach Fachkenntnis und
Zeitbudget verteiten.

11. b} Als bewahrte Revisionsstelie schlagen wir die WG-Treuhand AG in Basel zur
Wiederwahl fir das Geschafisjahr 2010 vor. Gemass Statuten und Gesetz hat diese
Revisionsstelle mit Zulassung durch die eidg. Revisionsaufsichtsbehdrde eine
eingeschrankte Revision nach Art. 727a OR durchzufiihren.



Protokoll
der 44. ordentichen Generalversammiung /\
der NWG (Neus Wohnbaugenossenschatt Basel)
vom Freitag, den 15. Mai 2009, 19.00 Uhr, im Bildungszentrum 21 L
{hinter Missionshaus, Restaurant Bosengarten),
Missionstrasse 21, 4055 Basel

Beginn der Versammiung 19.06 Unr
Anwesende Waldhof 36 Stimmen
Bungestrasse 15 Stimmen
Habermatten 2 Stmmen
Dornacherstrasse 4 Stmmen
Vorstand 9 Stimmen
Gaste
86 Stimmen

Total
Diverse entschuldigte Abwesends

Vorsitz Herr René Brigger

Der Prasident R. Brigger erbifmet die Versammiung an einem neuen Or. Wenn es geht,
wird die Versammiung im nachsten Jahr wisder hier stattfinden. Er freut sich, den Revisor
Herrn Urs Buri begrissen zu knnen.

R. Brigger stellt fest, dass die Einladung rechtzeitig verschickt worden ist und die Rech-
nungsauflage stattgefunden hat. Es sind keine Antrage eingegangen. Die Anzahl der Stim-
men betragt 66. Von allen Sk sind und

innen vertreten.

R. Brigger erklért die 44. Generalversammiung fir formell erdfinet.

Traktanden:

1. Begriissung
2. Wahl der Stimmen zahlenden und der Protokoll fiihrenden Personen
3. Protokoll der 43. ordentiichen Generalversammlung vom 23. Mai 2009
4. Mutationen
5. Mitteilungen
6. Jahresbericht 2008 des Prasidenten
7. Jahresrechnung 2008 inki. Vorschlag Gewinn- resp. Verlustverteilung
8. Bericht und Antrag der Kontrolistelle und Décharge
9. Budget 2009
10. Antrage:
a) der Genossenschafier / -innen (kein Eingang bei Drucklegung)
b} des Vorstandes (keine bei Drucklegung)
11, Watlen:
a) Bestatigung bzw. Wahl von Mitgliedern des Vorstandes
(Ausstand Anita Denisov; Nachfolge Martin Koepp: Birgit Berghauser)
bj Revisionsstelle: WG-Treuhand AG in Basel
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(eingeschrankte Revision nach Art. 727 a OR}
Teirevision der Statuten Im Bereich Revisionsstelle / neues Revisionsaufsichtsge-
setz (Vorschlag vgl. S. 3) {qualifiziertes Mehr nstig: 2/3 der abgegebenen Stimmen)
Alfaliges

Wat der Stimmenzéfiler und der Protokolifihrerin

Der Prasident schisgt der Herm H. Bopp ( und Herrn M.
Stoekli (Waldhof) als Stimmenzahler vor.

Fiir das Protokoll stellt sich die Sekretarin, Anita Denisov, zur Verfligung.

Die Versammlung wahit alle drei Personen einstimmig und chne Enthaitungen.

Protokoil der 43, (5.4-8des
Das Protokoll der wird
stimmen und Enthattungen genehmigt und der Sekretarin verdankt.

ohne Gegen-

Muntationen (S. 14, S. 15, S. 16, S. 18 des Jahresberichtes)

In diesem Jahr hatten wir in der Bungestasse und der Dornacherstrasse viele Mu-
tationen.

Zuwachs haben wir durch Geburten. An der Bungestrasse sind Leandra Maiolina und
Neyla Melchionda auf die Welt gekommen.

Todesfalle haben wir keine,

. Mitteilungen

Die Famiiie Mustafic / Chiella im Waldhof hat kiirzlich Zwillinge, Ciada und Leon,
bekommen.

Wir feiern 40 Jahre Waldhof und laden die alteingesessenen Bewohner zu einem fest-
lichen Apéro ein. Es sind 20 von 88 Mietverhattnissen, die seit Anfang im Waldhof
wohnen.

Jahresbericht 2008 des Prasidenten (S. 9 - 12)
Es war kein einfaches Jahr. Finanziell haben wir versucht ,eine schwarze Null* zu
schreiben, was leider nicht erreicht wurde. Es konnten giinstige Hypothekarvertrage
abgeschlossen werden, die sich finanziell aber erst in Zukunit auswirken. Es war ein
Jahr mit vielen Kleinen Problemen, die sich angehault haben. Wir hatten nach sinem
Einbruch im Informatikwesen elnen Datenverlust und zwef bis drei unerfreuliche
Kindigungen bis zur Ausweisung. R. Brigger ist froh, dass wir gemeinsam das Schiff
mangvrieren und auf Kurs halten kénnen, obwohl es von Jahr zu Jahr schwieriger
wird, eine Genossenschaft zu feiten. Er dankt allen seinen Vorstandskollgeinnen und
Kollegen fiir die engagierte Mitarbeit.

Max Vogt dankt dem 2 1 sein Der war der
Spardruck und R. Brigger kam nicht drum herum, die Zilge! fester anzuziehen,
Der Jahresbericht wird ohne ) igt und mit grossem

Applaus verdankt
in den kommenden zwei Jahren milssen wir uns mit Geld Ausgsben zuriickhatten, weil
uns im Waldhef eine grosse Sanierung bevorstsht. Diese Investition (Fassaden-
sanierung, er Optimierung, ng) wird grésser als die
Bad- und Kichensanierung vor 10 Jahren sein. Im Juni findet die erste Sitzung mit
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Fachleuten statt. Ein so umfangreiches Projekt kostet ca. 4 Mio. Franken. Nach Plan
beginnen wir im 2011. Wir mochien nur einen Teil dieser Kosten mittels Banken
{Fremdkapital) finanzieren. Wir haben gute Hypothekarabschliisse tatigen konnen. Die
Waldhofbewohner fithlen sich zum Teil zu unrecht benachteiligt. Selbstverstandlich
muss stets saniert werden. Andere Siedlungen hatten auch Investitionsbedarf. Wir
kénnen, resp. milssen gestaffelt arbeiten (vier Objekte haben auch verschiedene
Erstellungsiahre) und das Geld kommt gesamthaft von einer Kasse. Die Leute an der
Reinacherstrasse werden vollumfangiich informiert werden (inkl. Konstituierung
Baukommission). Die Zeit mit dem Baugeriist wird belohnt durch weniger Heizkosten
und eir Eine Mietzi ol vor allem fur die gunstigen

‘ Altmieten ist nach der Sanierung zwingend.

7. Jahresrechnung 2008 inki. Vorschlag Gewinn- resp. Verlustvertsilung  (Bitanz: §. 19~
20; Erfolgsrechnung S. 21 ~ 22 des Jahresberichtes)
Der Vertust von Fr. 32000 - ist nicht entscheidend. Immerhin haben wir gegen Fr.
700'000.- erarbeiten kénnen. Der Cash Flow betragt Fr. 654000.-. Die Bilanz sieht
besser als im Vorjafr aus. Die Erfolgsrechnung ist auf die 4 Siediungen aufgeteilt, Der
Entrag ist etwas hoher als im Vorjahr. Dennoch haben wir das Budget nicht einhalten
kénnen. Wir mussten viele Wohnungswechsel verzeichnen, was einen Einfluss auf die
Unterhaliskosten hat. Die Hypotheken haben wir weiter amortisieren kénnen.
R. Brigger dankt dem Kassier J. Kernberger und der Buchhatterin V. Riiegg fiir die
Arbeit, welche durch die Siediungstransparenz viel aufwéndiger ist.

8. Bericht und Anirag der Kontrolistelle und Decharge (. 26 des Jahresberichtes )
Herr Urs Buri von der Revisionsstefie hat nichts Spezielies zur Jahresrechnung zu sa-
gen und empfiehit sie anzunehmen. Die die
und erteilt dem Vorstand die Decharge fur das Jahr 2008 einstimmig und ohne
Enihaltungen.

9. Budget 2008 (S. 23 - 24 des Jahresberichtes)

Den Verlust-Vortrag wollen wir im 09/10 abbauen
J. Kernberger erfautert, dass das Vorgehen genau gleich war, wie in den Vorjahren.
Bei einem Budget im Genossenschaftsbereich bewegt sich wenig. Beim Unterhalt
kann man ,schrauben*, allerdings nur im geplanten Unterbalt. Die anderen Posten
blsiben konstant. Der finanziefie Aufwand Ist geringer geworden. Die Hypothekarzin-
sen sind gesunken und die Amortisationen machen sich bemerkbar.

timrmig, ohne i bei 1 Enthaltung wird das Budget angenommen.

10. Antrige
Gemass der Statuten miissen Antrage 60 Tage vor der GV eingegeben werden,
a) Es sind weder Eintrage von Genossenschafier/innen eingegangen,
b) noch werden solche vom Vorstand gestellt.

1. Wablen (S. 3 des Jahresberichies)
a) Bestatigung bzw. Wahl von Migliedern des Vorstands
(Ausstand Anita Denisav; Nachfolge Martin Koepp: Birgit Barghauser).
Wir haben zwei Rackiritte. Frau 5. Monney ist Im Jahr 2008 kurz nach der letzien
Generalversammiung zuriickgetreten. Sie arbeitete & Jahre im Vorstand und ver-
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waltete die Bungestrasse und die Dornacherstrasse. R, Brigger dankt inr far die
Arbeit und lasst ihr ein Abschiedsgeschenk zukemmen.

Martin Koepp wirkte 15 Jahre lang als Bauchef mit seinem Fachwissen als Architekt
i Vorstand. Wir sind froh, dass M. Koepp bereit ist, unser Sanierungsvorhaen im
Waldhof zumindest am Anfang noch zu begleiten. M. Koepp konnte seinen 80.
Geburtstag feiern. Er sagt, igendwann sei eine Grenze und er findet, es ist Zeit, 2u
gehen. Er sei in vielen Vorstnden tatig und stelt fest, derjenige der NWG sei siner
der angenehmsten. Die Sanierung des Waldhofs nteressiert in sehr.
Stadtplanerisch ist dieses Haus des Architekten Zwimpfer etwas Besonderes. Am
Sehluss kann das Haus ganz anders aussehen. Zu selnen Hobbys gehdrt die
Denkmalpfiege. Daher findet er die Renovation sehr spannend.

R. Brigger bedankt sich bei M. Koepp und iberreicht ihm als Abschiedsgeschenk
2wei Fihrungen fiir die Van Gogh Ausstellung und einen Gutschein fir die Lisferung
eines neuen Tischikopierers.

Die dreijahrige Amtszsit von A. Denisov ist abgelaufen Lind sie muss in inrem Amt
bestétigt werden.

Zum ersten Mal haben wir jemanden aus der Domacherstrassse als Kandidatin fiir
den Vorstand. Frau Birgit Berghéuser schaut schon seit mehreren Jahren fir das
Haus. Sie wird die g an der Dot welche Hr.
Imark und M. Vogt interimsmassig von S. Monney Gbernommen hatten.

Die sich zur Wahl stellenden Damen werden in giobo, einstimmig, ohne Gegenstim-
men und ohne Enthaitungen gewahlt, resp. bestatigt.

b) Revisionsstells: WG-Treuhand AG in Base!
(eingeschrankte Revision nach Art. 727 a OR)
Der Président schiégt aush fir das Jahr 2008 die WG-Treuhand AG in Basel als
2u wihlen. Die wahlt diese einstim-
mig, ohne Gegenstimmen und ohne Enthaltungen.

12, Teikrevision der Statuten im Bereich /neves
(Varsch/ag vgl. S. 3 des Jahresberichts) (qualfiziertes Mehr nétig: 2/3 der abgegebenen
en)

Unsere neuen Statuten haben wir im April 2006 verabschiedet. Zu dieser Zeit gab es
noch keine Notwendigkeit, ine externe Kontrollstelle zu wihlen. Die GY hat damals
offen gelassen, ob die Revision durch zwei Genossenschafter gemacht werden kann.
Seit 2008 ist das nicht mehr moglich. Ab 2008 haben wir eine externe Revisions-stelie
gewahlt, R. Brigger schigt daher eine Kleine Teilrevision der Statuten vor, die den
jetzigen Zustand aufnimm.
R. Brigger schldgt folgende Anpassung vor:
.Revisionsstelle
Art. 28 Eingeschrinkie Revision
Die Generalversammlung wahit ats Revisorin oder Revisor eine unabhéngige
Persen oder ein mit einer durch die eldg.

Die Revisi fahrt eine
Revision im Sinne von Art. 727 a OR durch.”
Abstimmung: Grundsétzlich gitt die Regelung statt atte Artikel 28 / 26 neu durch Artikel
28 (fettgedruckte Fassung, siehe oben und Jahresbericht S. 3) zu ersetzen
braucht ein 23-Mehr. Einstimmig mit 66 Stimmen ohne Gegenstimme und Enthaltung
wird die Statutendnderung angenommen, Somit ist der alte Art. 28 /29 revidient




Es wird welter dass das Wort neu mit
JRevisionsstelie® ersetzt wird. Die betrifft die Art. 19 fit. ¢; Art. 20 lit. b; Art. 21 Abs, 2
und Abs. 3; Art. 26 Abs. 1

Abstimmung: Der Namens-, fesp. Bezeichnungsanderung (sishe oben) stimmt die
Versammlung einstimmig mit 66 Stimmen ohne Gegenstimme und Enthaltung zu.

Weiter wird vorgeschlagen, Art. 17 Abs. 2 ersatzlos zu streichen (Enischadigung der
Kontrolisteile).
Abstimmung; bei einer ohne

lting die Streichung (siehe fett gedruckt oben) an
Es gibt ein Beiblatt zu den Statuten, auf dem dargelegt wird, was wir heute gedndert
habern. Die Teilrevision wird mit der Wah! von B. Berghauser dem Handelsregister ge-
meldet.

nimmt die Versarmm-

13. Allfélliges

E. Grether bedankt sich bei den Helfern, die wir heute nicht haben vorne sehen diirfen.
Eine Genossenschaft lebt vom Beitrag aller. R. Brigger schliesst sich diesem Dank an und
beendet die Sitzung und |&dt aile zum gemeinsamen Nachtessen ein

Basei, den 28. Mai 2009
Die Protokolifthrerin: Der Préasident NWG:

% ém(lfwvr o /

A Denisov R. Brigger



Jahresbericht NWG 2009
Je tanger die Schnur, desto hoher fliegt
der Drache.
Chin. Sprichwort

Als Prasident kann ich das NWG-Jahr 2008 wie folgt umreissen:

Allgemeines

Neben den tblichen fand auch im 200

statt. Im Februar 2009 wurden wir durch die BaZ-Gebaude an der Hochbergersirasse

gefihrt. Die Produktion einer Zeitung und die riesigen Druckmaschinen waren

eindriicklich. Spirbar wurde ]edoch dass es die Printmedien mit der neuen Technologie

nicht einfach haben. haben wir im ein felnes
Dieses Ist Mieterin und

WG Klybeck. Die WG Klybeck ist erst vor wenigen Jahren gegriindet worden und hal von

der Novartis eine ganze Hauserzeile erwerben kdnnen.,

Im Jahr 2009 waren wie im Vorjahr kelne grésseren Sanierungs- oder

iten geplant. Die iellen und der NWG
wollten wir im Berichtsjahr bewusst schonen. Dies ist uns gemass kiar positivem
Rechnungsabschluss auch gelungen. Im Berichtsjahr hat der Vorstand jedoch als
Schwerpunkﬁ er\tscheldende Waichen fir die Fassadenisolierunglenergietechnische

gestelit (vgl. Kapitel). Die NWG wurde im

E!enchtsjahr von gmsseren negativen Uberraschungen zum Glick verschont. Es failt
jedach auf, dass die Zahlungsmoral sinkt resp. aufgrund von Problemsituationen
{Scheidung/Trennung, Abeitslosigiett, Krankheit) der Mlemns in Einzelfallen nicht mehr
bezahht werden kann. Der Vorstand hat sich
schneller und direkter zu handein. So mussten im Bencmsjahr diverse Kindigungen
wegen Zahlungsverzug ausgesprochen werden. In der Fo]ge wurden dann die Ausstande
beglichen und die und der konn werden (dies
zum Teil in it mit der IV, Sozialbehd Nur bel einer
Mietpartei an der Bungestrasse hat der Vorstand die Kundlgung aufrecht erhalten, da
diese massive Drohungen ausstiess. Auf dieser Grundlage waren wir nicht bereit, das
Miet- und Mitgliedschaftsverhaftnis aufrecht zu erhaiten. Die Réumung erfolgte nur kurz
vor der polizeilichen Intervention.

Die Teilrevision der Statuten der letzten GV wurde problemlos umgesetzt. Birgit
Berghauser konnte sich als neues Vorstandsmitglied gut einarbeiten und auch als
Bewohnerin der Dornacherstrasse wichtige Hinweise liefern. An der Bungestrasse kann
ich erfreut eine nachhaltige Beruhigung der Situation feststellen, Die dortige Verko konnte
im Berichtsjahr intensiv zum Wohl der Siedlung arbeiten. Ab Anfang 2010 nahm eine neue
Gartnerin ihre Arbeit auf. Auch der technische Dienst wurde intern Ubergeben. Auf
personeller Ebene kann die NWG daher in allen vier Siedlungen konstant arbeiten.

Nach wie vor erfreulich ist die Nachfrage nach unssren Wohnungen. Fast taglich erhaiter:

wir per Post und e langer wie mehr auch ber Internet (www.nwg.ch) Anfragen. Die

Wemewerm.ecung des Wohnraums ist trotz unserer s(rengen Kierin daher kein Probiem
war nur die

Remachsrsirasse 208 frei, da sich hiefur nicht sovon ain gee(gneler Mieter fand. In den

beiden Autoeinsteiihallen Waldhof (82 Pléitze) und Bungestrasse (47 Platze) gibt es jedoch

total ca. ein Dutzend freie Platze




Projekt ische O;
Waldhof

Bereits im ersten Semester 2009 hat Hansruedi Imark ein Projekt angedacht und umrissen
(inki. T von Noch vor den wurde vom Vorstand
Voriéuig sine Baukommission eingesetzi, Diese nahm e Abat auf und 5 wirden
entsprechends Fachleute beauftragt (Architekt, Ingenieur, Energiecoach), einige Varianten
technisch und finanziell auf anfangs 2010 zu erarbeiten. Prasident dieser Baukommission
Ist Max Vogt. An den Sitzungen dieser Baukommission haben bereits zwei

(Herren Stockli und Stump). An der
Siedlungsversammiung Waldhof vom Marz 2010 wird die Baukommission definitiv gewahit
und die Miglieder kbnnen sich Uber die nun vorliegenden Varianten aussprectien. Jo niach
Diskussion wird die ige Variante von der im Jahre 2010
vertieft. Zief ist ein bauemgabelemges Projekt anfangs 2011 und ein Baubeglnn Frihling
2011. Ich verwsise hier auf d im
Anschiuss an den Bericht derVeMallungskummlsslon Wsldhof

Dieses Projekt ist auch fiir die NWG eine da mit einer
Investition von ca. 7 Mio. Franken zu rechnen ist. Diese Fassadenisolierung ist jedoch
auch fur die Mitglieder ein Gewinn, da nicht nur Energiekosten gespart werden konnen,
sondern auch die Balkone durch die neue Verglasung einen héheren Wohnwert erhalten.
Die im Jahre 2008 hiefiir aufgekommenen Planungskosten werden aktiviert. Dieses
grosse Projekt wird die NWG, den Vorstand und die Baukommission bis mindestens in das
Jahr 2012 intensiv beschaftigen.

Finanzen

Der fur das Berichtsjahr 2009 budgetiene Gewinn von Fr. 104'950.- wurde um ca. Fr,
40'000.- Ubertraffen. Nach mehreren Verlustiahren war ein solcher Gewinn notwendig. Die
kumulierten Veriustvortrage der Vorjahre werden so deutlich reduziert. Gemass Budget
2010 wird auch im Nachfolgsjahr von einem grisseren Gewinn ausgegangen. Wenn wie
geplant im Jahr 2011 die Fassadenisofation Waldhof umgesetzt wird, st wieder mit
knappen Resultaten zu rechnen

Das Budget konnte in den ichen Punkten espektive gar
werden. Grossere Sanierungen respektive teurere ungeplante Unterhaltsarbeiten sind
nicht 2um positiven haben die emeut

Im Verglsich zum Voriahr konnie diese
Belastung um knapp Fr. 100000 - reduziert werden. Die NWG profitiert nachhaitig van
dieser Situation. Entscheidend fr die Folgejahre war der Umstand, dass mit der
(EGW) per Novernber 2009 fur 10
Jahre eine Hypothek tber 7,2 Mio. mit einem Zinssatz von 2,5 % abgeschlossen/emeuert
werden konnie (alt: 7,6 Mio zu 3,875 %). Dieser ginstige Zins tiber die EGW hat jedoch
Einstiegskosten bendtigt, welche aktiviert werden. Uber die volie Laufzelt betragt der
Zinsfuss (ink!. aller Kosten) 2,50%. Semit sind ca. 40% der bestehenden Hypotheken
langfristig und ganstig Die Mé dieser ganstigen Fi ergibt
sich nur, da der Bund der EGYY eine Burgschaft sinraumt. Weter sind gut 2 Mio.
Hypotheken der Bungesirasse 0ber eins LiborHypothek finanzier. Der

betrug im nur ca. 1%! Dies kann sich jedoch schon bald
andem‘ wir haben aber dann die Moglichkett, in eine langerfristige Hypothek zu wechseln
Das positive Ergebnis ist auch auf das Auslaufen der Abschreibungen der Liftsanierung
und Fassadensanierung Waldhof des Jahres 1996 nach 12 Jahren zurtickzufihren. Die
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Abschreibungen auf den Immabilien wurden auf etwas mehr als 1,5% fur alle vier

Objekte gleich gestaliet. Die der folgen

dem Budget. Aktiviert wurden die ersten iten im Bereich i

Fassadensan\erunngalKunvergJasung Waldhof im Betrag von vorlaufig Fr. 48'828.- sowis
die gunstige bei der EGW. Ziel ist es, diese

Elnstlegskosten in maximal zehn Jahren ganz abzuschreiben

Aufgrund des quten anfangs und am Ende
des Berichtsjahrs (inkl. Cashmanagement, verglelche Bestand der transitorischen
Passiven) atict sich Ende Berichtsjahr der Hypothekarstand der NWG auf 17,12 Mio. Fr
So tief war der Hypothekenbestand seit Finanzierung der neuen Siedlung Bungestrasse
des Jahres 1992/93 bei der der NWG noch nie. Weitere Amortisationen der Hypotheken
sind gemass Budget im Jahre 2010 nach méglich. Wenn die geplante Fassadenisolierung
Waldhof jedoch im Jahr 2011 an die Hand genommen werden wird, so ist (vergleiche
Bericht von einer von ber 6 Mio. Fr. auszugehen
Dies bedeutet, dass dann der totale Hypothekarbestand der NWG wieder die 20 Mio. Fr.
deutlich Ubersteigen wird. Diese Investition kann nur getatigt werden, wenn die Mieter im
Waldhof sich nach Sanierung mit erhthten Mietzinsen entsprechend auch daran
Joeteiligen*. An der Siedlungsversammiung vom Mérz 2010 wurde die notwendige
Mietzinsanpassung dargelegt und stiess auf keine Opposition. Im Budget 2010 sind for
diese Investition im Waldhof erste, wenn auch
. Es bleibt zu hoffen, dass bei der dannzumaligen Aufnahme von neuem
sich die nicht masstv

ist das der NWG 2009 bemedlgend ausgefauen Dles
jedoch nur aufgrund der giinstigen
Sanierung und Die ‘o Total Fr. 656! ooo pro
Jahr kénnen so getragen werden. Bei der anstehenden grosseren Investition im Waldhot
ist jedoch eine Anpassung der Mieten (vor aliem Altmieten) absolut notwendig. Die Hahe

nach den definitiven sowie dem dann

geltenden i Voerteile fir die liegen in der Ei von
Heizkosten etwas tber 70°000.- Fr. im Jahr (je nach Variante) und im neu verglasten
Balkon, Fir grosse Spriinge reichen jedoch unsere Mittel nicht aus; im Jahr 2010 muss
noch einmal gemass Budget ein deutlich positives Ergebnis erzieit werden

Waldhof

Das zum Projek! F isoli kann dem obigen Kapitel, dem Bericht
und dem neu i i der
Eaukomm\ss\on entnommen werden.

Erfreulich war das kieine Fest vom 19.5.2009 fur die 20 Mietparteien, welche seit Bezug
der Siedlung Mieter sind. Dieses Jubidum (40 Jahre seit Bezug der Siedlung) wurde mit
einem Apéra in der Gartenaniage gefeiert,

Im Berichtsjahr waren etwas mehr Mutationen als in den Vorjahren zu verzeichnen

Habermatten

Die Blitzschutzinspektion hat diverse Mange! aufgezeigt, welche Folge der
Umbau/Renovation der Jahre 2001 bzw. 2067 waren. Diese konnten im Berichtsjahr



erledigt werden. Weiter wurden diverse Eingangstiren ersetzt {inkl. Schwelle). Mit der
Neovac wurde weiter im Benchts}ahr ein Vertrag beziigtich Applikation neuer

werden nach Abschluss der
Hoizperiods 2008/2010 . im Maiidant 2010 eingebaut

Im Berichtsjahr waren wiederum keine Mutationen zu verzeichnen. Anfangs 2010 musste
jedoch einer Mietpartei nach diversen Mahnungen gekundigt werden. Im Ubrigen kann ich
auf den Bericht des Verwallers Max Vogt verweisen

Bungestrasse

Nenad Gregorovic hatte als Verwalter und Vorstandstritglied auch im Berichtsjahr viel zu
tun. Es gab wiederum viele Mutationen, welche einerseits Unterhattskosten generieren
und andererseits immer auch einen Verwaltungsaufwand ausisen. Im Zeitpunkt dieses
Berichs liegen jedoch keine Kiindigungen vor und s kann von einer hachhattigen
Beruhigung der Situation ausgegangen werden. Die Verko hat im Berichisiahr gut
gearbeitet, Frau Linder aus der Bungestrasse 28 st gegen Ende Berichtsjahr
zuriickgetreten. Der Nachfolger (Hr. Bolliger) wurde intern bestimmt und vom Vorstand
bestatigt. Die Neuverteilung des Reinigungsdienstes ab Sommer 2009 nach dem Auszug
der Familie Mor und des Gartneramtes sowie des technischen Dienstes ab Anfangs 2010
{nach Auszug Monney) haben sich bewaihrt, Ich freue mich, dass nun in dieser Siedlung
Ruhe eingekehrt ist

Beim Bau der Bungestrasse vor mittierweilen 18 Jahren haben diverse Mitglieder der
NWG Darlehen (freiwilliges Anteilscheinkapital) gewahrt. Diese belaufen sich geméss
Bilanz noch auf Fr. 78'200.- und betrefren drei Mitglieder. Der Vorstand hat entschieden,
diese Mieterdarlehen auf Ende Mai 2010 zurtickzubezahlen. Diesen Kreditgebern wird fur
it langjahriges Engagement herzlich gedankt.

Im Ubrigen kann auf den i Bericht von Nenad ic zur
verwiesen werden.

Dornacherstrasse
Im Berichtsjahr wurden Kleinere L (Treppe Garten,
Die neuesten der Firma Vaillant ergaben, dass die
bei } nicht werden. Die
dert wird daher im Jahre 2010 notwendig (neue

Gas |6st die ab). Diese gréssere Investition von ca. Fr.
160'000 - stelit fir diese Siedlung eine grisssere Erneuerung dar. Neu werden die
Heizkosten dann mittels Akontozahiung ausgeschieden (bis anhin direkte Zahiung der
Gaslieferung durch Mieter an WB). Die Mister werden rechtzeitig einbezogen und
informiert. Erfreulicherweise gab es in dieser Siedlung im Berichtsjahr keine Mutationen.

Ich danke Birgit Berghauser fur die umsichtige Betreuung unserer kleinsten Liegenschaft
und kann auf inren nachstehenden Bericht verweisen.
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Dank/Vorschau

Ich méchte allen herziich danken, welche
durch ihre Arbeit einen Beitrag zum Wohl der NWG ge!e\stet haben. Dies gilt insbesondere
for alle meine und -kollegen, die , die Mitglieder der
Verkos, das und b , die efe.

Ich freue mich auf die GV vom Freitag, den 7. Mai 2010, im Missionshaus (Restaurant
Rosengarten) konnten wir berets letztes Jahr unsere GV in einem guten Rahmen
durchflibren, Ich hoffe, dass auch die ind

dem Gundeli den Weg in das Bildungszentrum an der Missionsstrasse 21 finden. Die GV
ist dieses Jahr nicht relch befrachtét So bleibt auch mehr Zeit und Musse fir den

Essen. In diesem Sinne freue ich mich auf Ihr

méglichst zahlreiches Erschelnen

Basel, im Marz 2010 Euer Prasident: René Brigger

AN



Jahresbericht 2009 Waldhof

der Verwaltungskommission Waldhof

Geschatzte Genossenschafierinnen

Geschatrte Genossenschafter

Siediungsversammiung

An der 27, Versammlung waren 45 Personen dabsi, fir uns ein Zeichen grossen
Interesses an unserer Wohnsledlung. Etwas mehr Zeit als iblich beanspruchte die
Behandiung von 7 Antragen

L und

Heizung

Die Anstrengungen der Vorjahre, in unsere Heizungs- und Warmwasser-Zentrale etwas zu
investieren, zahlten sich auch im Berichtsjahr aus. Es gab keine schweren Mangel zu
beklagen, doch sind die Unterhaltskosten hier betréchtlich.

Wichtige Reparaturen

Letzten Frahling haben wir Zahlen zum Budget vorgelegt; einen ansehniichen Teil davon
beansprucht das Ressort Unterhalt und Reparaturen. Da wurden fast Fr. 160'000.-
aufgewendet, ohne grésseren Ersatz von Anlagen und Reparaturen im und am Gebéude
Grossere Investitionen liegen zwar im Masterplan vor. Diese werden auch aus

Grinden ‘mit der geplanten Sanierung®
(Fassadenisolation/Balkonverglasung etc.) im Jahr 2011 zum Teil umgesstzt. Aufgrund der
aktuellen Einnahmesituation kinnen wir nicht vorab alle Wiinsche befriedigen.

Wohnungsrenovationen
In 5 Wohnungen wurden Maler- und Tapezierarbeiten vorgenommen.

Radio/TV

Die Anlage léuft 2u unserer Zufriedenheit, die Behebung von kleinen Mangeln erfolgt
prompt. Dass von den deutschsprachigen Sendern die ORF-Programme gekappt wurden,
hat mit deren Verschiissselung zu tun.

Gemeinschaftsarbeit

Ausnahmsweise fiihrten wir dieses Jahr keine Fronarbeit durch. Sie ist im Jahr 2010
geplant.

Vermietungen

Im ietzten Jahr gab es einen internen und 4 und am
Jahresende leider einen Leerstand bei der 1 Zi-Wohnung. Unsere Bemiihungen, diese



15
zweckbesummt weiter zu geben scheitert oﬂenslchthch am Bedarf, weshalb wir nun
au wollen. Bei den sind

durchschnlmlch 6 Platze nicht vermletel.

Jubilaum

Grosse Freude bereitete uns der Besuch an unserem Freiluft-Apéro zum 40 Jahre
Jubiidum des Waldhofs Mitte Mai. Seit dem Einzug 1969 gefalit namilich 20 Mietparteien
das Wohnen bei und mit uns, was eine erstaunliche Zahl ist bei 88 Wohnungen.

Mutationen

Wegzug Hr. Hansueli Schoffel (Haus 206)
Frau Yvonne Steiner (Haus 204)
Famtiiie S. und D. Preite {Haus 204)
Hr. F. Richner (Haus 202)

Einzug: Hr. J. Baumann {Haus 206)
Frau C. Stucki (Haus 204)
Famille S. und N. Cardizzone (Haus 204)
Familie L. und N Brun (Haus 202)

Todesfall Frau Efa Spéth (Haus 206)

Ausblick

Im laufenden Jahr gelten unsere der

Umbauprojektes themische Sanierung’ unserer Gebaude. Die umfangreichen Vola{belten
(Ist-Zustand, Statik, &ussere Gestaltung und Bedarf) sind bereits abgeschlossen und der
Zeitplan des Vorstands kann dank guter Mitarbeit unserer Baukommission eingehaiten
werden. Wir freuen uns, wenn wir im Frithling 2011 dann auch loslegen kénnen, denn es tut
Not, wie wir im letzten Winter gesehen hatten.

Daneben wollen wir unsere Aufmerksamkeit auch dem taglichen Geschift zuwenden und
brauchen auch hier Ihre Unterstiitzung — angeslchts der Vielfalt im Sektor Gebaudeunterhait
- und das Verstandnis aller Mitbewohner. Was wir im Einzelnen meinen, sehen Sie in
unserem Budget-Entwurf an den Vorstand, der Ihnen gleich vorgestellt wird. Ihre
wohlwollende Zustimmung erleichtert uns die Arbeit erheblich und fir solidarisches
Mitdenken sind wir Ihnen auch dankbar.

Danken wollen wir auch allen Mithelfem, die stetig und zuverlassig bei uns eine Funktion
austben oder auch auf ehrenamtlicher Grundlage zum guten Gelingen unserer
Wohngemeinschatt beitragen.

Basel, im Marz 2010
Im Namen der Verwaitungskommission

Z,
=y
Max Vogt, Verko-Président



Zwischen-Bericht

Energietechnische Sanierung Waldhof

Siedlungsversammlung 2009
An dieser Versammlung stellte der Vorstand seine Absicht vor, das nunmehr 40 Jahre
bestehende Gebaude mit den Hausern 202, 204 und 206 aussen umfassend zu sanieren.
Ziel ist, einerseits Energie-Kosten zu sparen, einen Beitrag gegen die Klimaerwarmung zu
leisten und womaglich auch den Wofinwert zu erhdhen

Vorstandsbeschiisse
Es wurde mit den HH. M. Koepp, HR. Imark und M. Vogt eine Baukommission des
Vorstands eingesetzt, die spater mit den HH. M. Stockli und W. Stump aufgestockt worden
ist.

Fr die Ist-Zustands-Aufahme sind unter Vertrag

worden, o als Energie- Coach Frau Barbara Buser (wichtig fur e

in situ in der Person von Herm E.
Honegger, fur die Statik Herr St. Renz und fur 8lo Warmebedarfs-Ethebung Herr Horst
Bhler.

Der Vorstand hat die tiefer nicht
in die Sanierung einzubeziehen

Arbeiten der Baukommission

Die Initial-Sitzung mit allen nun Beteiligten fand im Juni 2009 statt und steckte den Umfang
der Vorarbeiten und einen verbindiichen Zeitplan ab und lotete die Ressourcen
(Verfigbarkett, Kompetenz) der NWG aus.

Aus den vom Plénen und ergab sich fur
das Projekt, dass unbedingt digitalisierte Plane beschafft bzw. angepasst werden massen
Dazu waren (iberprisfungen vor Ot natig, die auch in ausgewshiten Wohntypen erfolgt sind.
Far die zB wurden zwei
Probetohrungen vorgenommen und flr cas Problem von Abplatzungen am Maverwerk ein
Fachmann der Industrie beigezogen

Eine schwierige Phase war danach festzustellen, weiche Werte des Amtes einzuhalten
waren, damit die Sanierung Uberhaupt mit Subventionen rechnen kann. Zudem war
bekannt, dass diese Regelung auf 2010 nochmals verscharit wird und wir bei aller Sorgfalt
und jedwelchen Kosten die neuen Anforderungen nicht emreichen kénnen, dazu mussten
unsere Hauser neu errichtet werden

Nach dem Zuzug zweier Firmen zur derm

Kosten ergaben sich nochmals punkiuelle Auinahmen ln elnze\nen Wohnungen.

So wurde zu Beginn des Jahres 2010 Klar, in welchen Stufen wir das Projekt wornit
umsetzen kénnen. Es ergaben sich drei Varianten mit folg. Kostenschatzungen (neftto,
abziglich Subventionen, +- 20 %)

Variante 1 (Ersatz aller Fenster und Balkonverglasung) = FT. 2,8 Mio.
Variante 2a (F = Fr. 5,8 Mio.
Variante 25 (Variante 2a, aber mit hinterofieter Fassade) = Fr. 7,2 Mio.




SuhventmnenIEnergle Ersparnis
Variante 1:  Fr. 92'540.- Fr. 43270.- i pa.
Varianten 2: Fr407 540.- Fr. 70%692.- is p.a.

Der Vorstand hat anfangs Februar 2010 entschieden, dass er die Prioritat der Variante 2b
gibt und das Projekt so an der Siediungsversammlung Mitte Marz vorgestellt und erlautert
wird,

Auch die hiefur notwendige Mietzinserhdhung wurde erléutert. Bei Variante 2b mn einer
totalen Nettoinvestition von 7.2 Mio Franken, einer Ubsrwalzung von 50 %, &i
Amortisationszeit von 30 Sahren und dem aktuelien Hypothekarzinssatz (3 %) and pro Jahr
ca. Fr. 200°000.- Mietzinserhdhung notwendig. Dies entspricht pro Wohnung
durchschnittlich Fr. 190.- pro Monat resp. bei einer durchschnitichen Energleemsparung
pro Wohnung von ca. Fr. 67.- einer reellen Kostensteigerung von ca. Fr. 123.-

Kleineren Wohnung weniger, bei grisseren entsprechiend mehr, wobei die Neaisten
weniger belastet werden). Diese Mietzinserhshung wird bei Realisierung des Projektes
2zwischen Friihling und Herbst 2011 in Kenntnis der Bauabrechnung Ende 2011 mitgeteilt
und wirkt per 1.4.2012.

Mit Genugtuung fand dieser Vorschag, in Kenntnis der Ausfiihrungen des Architekten Herm
E. Honagger und den Auswlrkungen auf den Mietzins, an der Versammhing mit 45 Stimmen

chne Gefal
Mit der Zuwahl von Frau M. Kunz und Hern F. Schmucki wurde die bisherige
Baukommission auf 7 Mitglieder aufgestockt.

Weitere Arbeiten

Folgeschritie sind nun in Stichworten:

Verfeinerung des Projekts bis zur Baueingabe (2. Jahreshalfte 2010)

Entscheid, ob Umsetzung mit Generalunternehmer oder mit Mitteln der Bauherrschaft

Verbindiicher Zeitpian bis zum Abschiuss

Erstellen der Unterlagen (Devis) fur Offert-Eingaben

Priffung der Offerten, ev. unter Zuzug extemer Sachverstandiger

Zeit- und (ev. an Bewohner des Waldhofs

Festlegung des Baubeginns (geplant Frihjahr 2011)

Bauabschiuss Herbst 2011
i bzw.

der zu Fenster erfolgen im Anschluss an

die Gesamtsanierung
Die Storungen fur die Genossenschafier konnen kiein gehalten werden, da die Arbeiten vor
aussen erfolgen (Einristung) und kein Zutritt zu den Wohnungen ntig wire (mit Ausnahme
Fensterbereich und Balkon von aussen her).

Based, im Marz 2010
Fiir die Baukommission:

Max Vogt, Président



Jahresbericht 2009 Habermatten

Geschatzte Genossenschafterinnen
Geschatzte Genossenschafter

Ein weiteres Jahr ohne grossere Probleme in der Siedlung Habermatien freut uns.

Die periadisch anfaliende Kontrolle belm Bhlzschu'z verursachte im Berichtsjahr einen
Zusatzaufwand von etwa Fr. 7'200- Die Serv

Reparaturen und Unterhalt an der Wasserau'bere\iung schlagen zudem mit etwas iiber Fr
11'100.- 2u Buche.

Die geplante Auswechslung von 4 Wohnungstaren im 3. Stock mit neuen Tirschwellen
konnte im Jahr 2009 erfolgreich umgesetzt worden (Kosten ca. Fr. 21'000.-).

Mutationen
Bei unseren Mietern gab es keinen Wechse!.
Ausblick

Nach Abiauf der Heizperiode 2010 missen wir unsere Zahler der indiv. Heizkosten

auswechseln fassen, dh an allen Radiatoren werden neuartige Gerate montiert. Im Jahr

2010 ist e letzten 5 zu ersefzen. Es zeichnet sich zudem

ab, dass der Lift in dle Jahre gekommen ist. Vorerst beheben wir auftretende Probleme mit

Repalaturen und kleineren Elngnﬁen Ein Ersatz oder Emeuerung des Lifts erfolgt erst
da aktuell die it und Sicherheit nicht beeintrachtigt ist.

Zum Schluss danke ich atlen fur und
Verstandnis fir Massnahmen, die in Kirze bei den Ersa!zbeschaffungen erfolgen.

Basel, 18. Marz 2010
2]
=y

Max Vogt, Verwalter



Jah icht 2008

Geschétzte Genossenschafterinnen
Geschatzte Genossenschafter

Der Intensive Mieterwechse! der letzten zwei Jahre hat zum Gliick etwas abgernommen.
Die Anzahl der Mutaticnen liegt allerdings immer noch iber dem Durchschnitt.
Nichtsdestotrotz hatten wir per 31. Dezember 2009 keine Leerstande bei den Wohnungen
zu vermelden. FUr das Jahr 2010 sind deutfich weniger Mutationen zu erwarten. Die

bei den & hat sich zum Vorjahr auch leicht

verbéssert

Trotz stei L konnten wir das & 2008 mit einem kieinen
Gewinn abschliessen

Die Verko tifft sich zu regelmassigen Sitzungen und arbeftet sehr engagiert und rautiniert
an verschiedenen Themen und Projekten in der Siedlung. Es wurde ein
Informationsdokument entworfen, welches es den Neu- aber auch Altmietern vereinfacht
bei Fragen die richtigen Ansprechpersonen zu kontaktieren. Dieses Dokument beinhaltet
noch viele andere kieine Hilfestellungen vor allem fir Neumieter. Die Verko hat auch die
Hausordnung Uberarbeilet und leicht angepasst und vom Vorstand absegnen lassen. Frau
Barbara Linder ( Bungestrasse 28 ) wird ihr Amt nach langer und engagierter Mitarbeit in
der Verko per Ende Marz 2010 an Herrn Conradin Bolliger ( Bungestrasse 26 ) bergeben.
An dieser Stelle mochte ich Frau Linder fur ihren wertvollen Beitrag herzlichst danken

Herr Monney hat sein Amt ais techn. Dienst im Auftragsverhaltnis per Ende November 09
abgegeben. Er hat auch seine Tafigkeit als Gartner mit dem austaufenden Vertrag per 31,
Dezember 0 gewissenhait beendet. Ich danke Herm Monney fiir die vielen Jahre
geleisteter Arbeit in der Siediung. Das Amt ais Garinerin ibernimmt anfangs 2010 Frau
Caroline Stockmeyer ( Bungestrasse. 28 ) und das Amt des techn. Dienstes Herr Daniel
Hasch ( Bungestrasse 20 )

Mutationen
Auszug Einzug

K Besmer ( Haus 20 ) S.Stréssle Yilmaz ( Haus 20)

E Ates / M.Stahl  Haus 20 ) D.Albrecht { Haus 20 )

D.Boni / C Hasler (Haus 20 ) Familie Anzelmo ( Haus 20)
D.Senn / R.Schar ( Haus 20 ) Familie Padlan ( Haus 20)

Familie Peshzek ( Haus 20) G.Schneider / A Thiele ( Haus 20 )
Familie Mor { Haus 22 ) M.Tongi / M.Figueras  Haus 22 )
H.Grabenstaetier ( Haus 22 ) M.Ladwein ( Haus 22 )

8.Nabholz ( Haus 28)



Geburten
- Lea Gregorovic (22.06.2009) Haus 24
- Jannis Leo Husmann (27.06.2009) Haus 22
- Moritz Spielmann (17.12.2009) Haus 24

Herzliche Gratulation!

Gestorben

Frau Heidi Grabenstaetter ist leider nach schwerer Krankheit viel zu frih verstorben.

Es ist schén berichten zu kéinnen, dass in der Offentlichkeit nach wie vor reges Interesse
an unsere Siedlung herrscht. Ich bekomme fast taglich 1 — 2 Neuanmeldungen von
ietir fiir unsere 3

Zum Schluss machte ich sémtlichen Mitarbeitern fur lhren Einsatz und die geleistete Arbeit
ganz herzlich danken. Auch allen und
méchte ich einen Dank fir das gute und  friedliche Mit- und Nebeneinander aussprechen.

Basel, den 10. Marz 2010

Der Verwalter:

Nenad Gregorovic



Jahresbericht 2009 Dornacherstrasse

Geschétzte Genossenschafterinnen
Geschatzte Genossenschafter

Schon wieder ist ein Jahr vergangen und ich darf heute diesen Bericht schreiben.

Im Mai 2009 loste ich Herm Hansruedi imark und Herm Max Vogt ais Verwalter der
Dormacherstrasse ab.

Es gab in diesem Jahr keine Mutationen oder gréssere Reparaturen.

Anfangs Winter ist die Hoftreppe repariert worden und sieht jetzt wieder ansehniich

Auch in diesem Jahr fand im Sommer ein Hausfest im Garten statt, an dem die
meisten Mieter teilnahmen. Es wurde ausgiebig gefeiert. Far das Jahr 2010 st wieder
&in solches Hausfest geplant

Die Erneuerung der Etagenheizung infolge strengerer Abgasnorimen wird nun endlich
im Jahr 2010 umgesetzt. Wahrscheinlich zwischen Jufl und September 2010.

Neu ist eine Zentralheizung geplant. Es wird daher ab Ende 2010 der Gasverbrauch
fir die Heizung nicht mehr via IWB individuell bezahlt, sondern es erfolgt eine
Akontozahlung mit dem Mietzins.

Diese wird daher neu macht jedoch wirtschafiich
nicht mehr aus, als die bisherigen direkien Zahlungen an die IWB. Eine
entsprechende Anderung erfolgt Ende Jahr.

Der Nettomietzins bleibt gleich, obwohi die Investitionen fur diese Zentralheizung inki
Nebenarbeiten (Maler, Schreiner etc) ca. Fr. 160000.— betragen. Genauers
Angaben folgen, sobald Daten konkret sind

Fur die eventueilen Unannehmilichkeiten bitte ich Sie jetzt schon um Verstandnis.
Wir sind bemaht eine gute Losung zu finden

Auch in diesem Jahr méchten wir es nicht versaumen fur das angenehme
Mietverhaltnis mit allen zu dartken.

Insbesondere gilt der Dank Herm Armin Lenzin, der den Hauswartposten fur Frau
Birgit Berghauser dbemommen hat.

Ihm ein herzliches Dankeschén fir seine urnsichtige Arbeit

Basel. 15. Marz 2010 Die Verwalterin:

Sirgit Berghauser



NWG Basel
Umlauvermésen

Bagler Kantonalbank Mietzinse
Basler Kantonalbani

k)
Fssige Micel

Debifor EStY
Meterdebitoren

Nicht einbezahites ASK
Transitorische Aidiven
aufgelaufens Heickostan
DebitorenTrans. Aktiver
Total Umlaufvermégen

Anlagevermigen
Emission EGW 2009-2019

Darlehen S Basel
Beteiligung EGw

Aktien Gundeldinger Casino
Betetigungen

Immabicn Waldhaf 1369
kumufiertc Abschrelbungen Vorjahre
Abschreibung Berichtsperiode

Sanierung sanitire Anfagen Waldhof 1999
kumulierte Abschreibungen Vorjohre
Apschreibung Berichtsperiode

Enweiterung Geschaftsobjekte Waldhof 2006/2007
kumalierte Anscnmmungen riahee

Abschreibung Berichtsperiade.

Warmeisolation, Ea\kcnvcv\zsung WH 2009-2012

kumulierte Abschreibungen Vorjahre

Abschreibung Berichtsperiode

Umbau/Renovation Habesratten 2061 bis 2007
hr

kumuberte Abschrelbunges Vorjahre
Abschreibung Rerichtsperiode

Immobilicn Darnacherstrasse 1998

kumulicrte Abschreibungen Vorjanre
Abschreibung Besichtsperiode
Umbau/Renovation 2001/2003 Darnacherstrasse
kumulierte Abschreibungen Vorjanre
Abschreibung Berichtsperiode

Iamobiien

Total Anlagevermbgen

TOTAL AKTIVEN

Bilanz

31, Dezember 2009

ers5070

0
1842412

0
80289
7091
23015
[
174104
31594
316097

22685
48508

103565
175167
491255

125352

4830
5000

0

9830
4338000
1615000

220000

48828
1212000
643000
10140000
1039000

50000

19305528
19441010
19932265

8765676
-1

w000

1842912

686723

187
30761
76308

5602

0
117858
800'581

1545
1575

4470000

1815000

250000

1240000

673000

0340000

1059000

69000
19918000
19'927'375
20727956



NWG Basel

PASSIVEN
Fremdiapital
Kreditoren
Transitorische Passiven
kurzfistges Fremoiapits!

Dariehen
Hypotheken Waldhat
Hypotheken Habesmatter
Hypotheken Bungestrasse
Hypothcken Dormacherstrasse
langfistiges Fremekapite!
Total Fremdkapitat

Eigenkapitat
Anteiischeinkapital Waldhot

Anteilscheinkapital Domacherstrasse
Anteilscheinkapitel Diverse
Aneeischeinkapital

Reserven Waidhof
Reserven Habermatten

ordentiiche Roserven
Unterhaltsreserven Waldhot
Unterhaltsreserven Damacherstrasse:
Untomattsreserven

Vortrag Waldhof

Vortrag Habermatton

Vortrag Bungestrasse
Vertsag Domacherstrasse
vortrag

Bilanzgewion /-Verlust
Total Eigenkapital
TOTAL PASSIVEN

Basel, 19, Mirz 2010

Bilanz

31. Dezember 2009

582205

17203200
17974'657

604200
65000

1177000

176344
8450
7833

710

183337

729278
2165

125534
6395

863373

148155
1957'607
19932268

31. Dezember 2008

Der prsident:
gez. R Brigger

s14a65
52000
365965

85000

18'901'465

694200
65000
357000
51500
29339
1159039

176344

729278
2165
125534
5396
863573

275201
762
w2
1930

1'826'451
20727956



Liegenschaftsertrag

Zusatzverbiligungen
Mietzinse

Pauschalen
Miinzautomaten WM/ Tumbler
Nebenkosten

Zinsertrag
O Ertrage
ansestiag

Finanzaufwand

abriger Aufwand
alig. Unteshalt

qgeplanter Unterhalt

Liftnterhalt

Fesehen

Hauswart und Reinigung Gehaiter
Hauswart und Reinigung
Griinanlagen Gehiler

‘Schadensvergitungen Versicherungy
Unterhat und Reparaturen

Kenrichtabfubr/Strassenrcinigung
strom

Wasser

Erergie

Vorstand

VerkofVerwaltung
Generalversammiung

Bank-, Postkonto-, Telefonspesen
Rechts», Gerichts-, und Inkassospes
Revision/Kontrollstelle

Allgemeine Aufwendungen
Verwaltungsaufwand

Erfolgsrechnung 2009

1990365

23089

187168
7

2410208

174983
14361
189784

627
80

1307
2600859

356554
54557
568594
1746
981951
1619908

232027
80524
39993
17259
77945
2411
23521

70267
40184
2904
2967
1664
2090
1859
138672

Gesamtergebnis
Resultat

Buriget

2014400

0
24901600

162000
13600
175600

400
850

1250
2578450
356000

sBla
552200
1900

966!
1611950

13500
155500

Vorjabr|

2003395
222862
170567

2396949

162212
10029
172241

520
2294
2814
2571899

356072
62504
655817
1913
107639
1495503

197974
60641
39650
7431
73992
2003
18831
7276
25302
3830

495200

3155
40445
36218
79518

74984
g8

wH HM
Resultat  Resultat

871770 150912
2696 14400
17245

1205511 165512

75428 1rosz
12499
sroz7 11052

309 4

309 2
1293747 176406

19853

24240

1

7 4001

0971 40011

852775

1367395

106759 12824
51993 23665

23809 318
1157
32261 7770
9779 160
2060
1607 213
143

230425 47807

7432
30907 1213
14021 3736

w160 4999

34642 4708
22594 161
1433 194
1487 196
1050 52
1031 140
3074 1670
311 10017

Resuttat
851253

69923
1779
922955

78305
1302
79607

246
680

926
1003488

158023
54557
268576
1713
482869
520619

111070

Resultat

116430

126430
10198
560
10758

30

127218

17600

17600
109618



Gebaudeversicherung
iibrige Versicherungen
Versicherungen

AR, Sozialaufwand
Soziatoufwand

Abschreibungen Immobilien
Abschreibungen Fassadensanierung

Gesamtavfwand
Ertoly (Gewinn +, Verfust )

Basel, 19. Mérz 2010

Erfolgsrechnung 2009

‘Gesamtergebnis
Resultat  Budget  vorjahr|  Resultat
wu8 20200 19301 15334
13724 20700 20574 578
38a2  arww 9875 18922
ave8s 23500 22192 10621
o685 2300 22492 w0521
/OO0 380000 30U00|  137000
39000
25000
200000 200000 165000 | 200000
49000 49000 49400
30000 30000 30000 30000
0 5017
s59000  ES9DO0 686917 | 362000
Soar sgd00 5153 29364
7599 1480 80
1471253 1507000 1527442 | 765°388
2452704 2473500 2603838 | 121059
1481155 104950 31939 | 82
gez. R. Brigger

HM
Resultat

95
979

2639
2639

28000

0000

58000

Resuitat

200000

200000
19076
3095
505604
988473
15015

gez. ). Kemberger

00
Resuitat

68
490

776
7

20000

19000

39000
7958
7
s6798
84398
az820



Liegenschaftsertra
Meetzinse Wohnungen
Mietamse Gewerty
Mlehmsc EmsreHhch
Leerstine

Leers‘xande Einstelitalie
Miotzinse:

Pauschalen
Minzautomaten WM/ Tumbier
Nebenkoston

Zinsertrag

W
Barkzinscn, Darlehenszinsen
Fnanzaufwand
Bruttogewinn

iibriger Aufwand
allg. Unterhalt

geplanter Unterhalt

Liftunterhalt

Fernsehen

Hauswart und Reinigung Gehéiter
Hauswart und Relnigung
‘Grinantagen Gehdter
Griinaniagen

Wia-Unteshok

Unterhait und Roperaturen

Kehrichtabfidhe/Strassenreinigung
st

Vorstand
VerkofVeswaltung
Generalversammiung

Bank-, Postionto-, Teicfonspesen
Rechts-, Gerichts-, und Inkassospesen
Revision/Kontrollstelle

Allgemeine Aufwendungen
Verwattungsaufuand

Budget 2010

Gasamt wh
2008200 889300
2294901 215700
176700 113300
-18000
20000
2375300
190100 78900
14500 12000
204700
400 200
900 500
1300 200
2582300 1295500
3565600 198600
4600
449700 1 169600
12500 5000
1900 100
875300 373300
1707000 922200
1601000 70000
146000 0000
47000 20000
20400 1000
75500 4000
2500 500
20000 8000
2700 7000
23000 12¢
503100 292500
4000 500
42000 37000
37900 15000
83900 52500
75300 37000
48800 25500
4100 2000
500 1600
2000 4000
2300 1100
13500 7000
155500 78200

HM

150900
14400

2300
263000
12700

12700

30500
1000

[

31500
144'400

BU
851600

63400
61100
-13900
895500

88500
2000
0’500

100
200

300
936360

70000
10000
25000

4300
17000
21700

29500
17600
1700
1500
7100
800
4000
58200

bo

116400

100
124'600

17600

217500
107000

10000
20000

2000
000
100

200
1000
36300



Gebéudeversicherung
(brige Versicherungen
Versicherungen

AHV, Sozislaufwand
Soziziaufwand

Bildung Riickstellung Fassadcnern.
Abschieibung Heizuny
Absclyreibungen Immobilien
Abscheibungen Sanitare Anlagen
Apschreibungen Umbau/Renovation
Abschreibungen Geschaftsobjeida
Debitorenverluste

Abschrsibungen und Rickstellungen

Steuern

Budget 2010

Gesamt

20200
21700
ar900

23500
23500

90000
10000
380000
200000
43000
30000

0
759000

wn
154900

9500
24900

10900
10900

90000

132000
200000

30000

452000

28000

30000

8y

3500
10500
14000

9400
9900

200000

200000
19700
19700
492000

41900

10000
20000

19000

49060

3000
3000
100'400
118000
&'500



Kommentar zum Budget 2010

T Deutlich tiefere Zinshelastung fiir alle Objekte ausser Domacherstrasse

2 Erste Ruckstellung fiir das grosse Projekt energietechnische Sanierung 2017
(Erste Kosten bereits 2009 aufgekommen)

3 Erste minimale Abschreibung fiir die neve Z izung De
(Realisierung 2010)

4 Abschrelbungen auf alle Immobilien einheitlich zwischen 1,51 bis 1,57% des
Erstellungswertes
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WG-Treuhand AG Fisporstrasse 17, Postiach, 4019 Basel, Tel. 0617321 2169

Basel. 1. Mz 2010 UBJrie

NWG Neue Wohnbaugenossenschaft
Herrn René Brigger
Falknerstrasse 3

4001 Basel
Bericht der Revi: i E] Revision der 2009 der
NWG Neue Wohnbaugenossenschatt, Basel

Sehr geehrter Merr Prasident

Sehr geehrte und

Als haben wir die fiir das am 31. Dezember 2009 abgeschlos-

sene Geschaftsjahr (Bilanz und Erfolgsrechnung) geprift

Fir die ist der Vorstand ich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht,
diese zu prifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichlich Befahi-
gung und Unabhangigkeit erfulien

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Darach
ist eine Revision 50 zu planen und , dass in der Jah-
resrechnung erkannt werden. Eine Ei Revision umfasst Befragun-
gen und analytische Prifungshandiungen sowie den Umstinden angemessene Detailprifun-
gen der bei der gepriiften Genossenschaft vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen
der betrieblichen Abléiufe und des intemen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere
Prifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen
mssten, dass die Jahresrechnung sowie der Antrag tiber die Verwendung des Bilanzgewinnes
nicht Gesetz und Statuten entsprechen.

WG Treuhand AG, Basel

e . —
s Buri Ruedi Bahier
Mandatslefter. Revisionsexperte Revisionsexperte

WG.TREUNAND AG

rbsssicassc 1 a7, o Wt anay@zpeed ch
Uiansnsbindiing: K

i1
CHI5 7 961G 5473 3663 A, bwsiti 637 701

4019 Fxel, tei 06
o Koo, (5A




Eigenfinanzierungsgrad

Elgenkap. plus fangfr.Fremdkapital In % des
Anlagevermigens

(Flissige

Umnlaufvermbgen im Verhaltnis zum kurzfristigen
Fremdkapital

Abschr, auf Liegensch.in % der Amort, auf Hypotheken
Cash-Flow
Eigenkapltal im Verhdltnis zu den Einnahmen

Verwaltungskosten im Verhéltnis zu den Gesamteinnahmen

Unterhaltskosten pro Wahnung Inkl, 4 Geschftsobjekte
(165)

Genaudevemcnamngswen
Steverwer
Renmteberechnungswen
Brutiorendite

Statistische Kennzahien

2003

10.3%

99%

a7%

146%

141%

470647

50%

4.5%

7573

2004

10.6%

99%

61%

113%
81%
638078

90%

a5%

3125

46'203'000

26'176'951

34780000
7.45%

2005

9.4%

8%

58%

90%
184%
340623

79%

4.8%

5237

466301000

24650000

34780000
737%

2006

9.1%

100%

10%

61%
808%
607667

78%

4.8%

3402

50406'000

25461053

34780000
7.39%

2007

8.80%

99%

18%

5%
833%
512062

71%

47%

4660

52708000

25'688'102

34780000
7.43%

2008

8.81%

101%

121%

141%
531%
854478

71%

48%

3001

54827000

24'542'693

34780'000
7.39%

2009

2.82%

99%

419%

s4%
59%
807155

75%

4.2%

2923

55505000

26226973

34780000
7.47%



